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ASUNTO: INFORME SOBRE EL GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL DICTAMEN
DEI, CONSEJO SOCIAL APROBADO EN SESION ORDINARIA DE 19 DE
NOVIEMBRE DE 2012 RELATIVO A INTERMEDIACION HIPOTECARIA Y
DESAHUCIOS.- '

En relacién a la peticién realizada por algunos miembros de la Asamblea del Consejo Social
en sesion de 8 de abril de 2013, sobre informacion relativa al grado de cumplimiento de las
medidas contenidas en el Dictamen del Consejo Social de 19 de noviembre de 2012, sobre
intermediacion hipotecaria y desahucios, en virtud de las facultades establecidas en el art.
26.d) del Reglamento Orgénico del Consejo Social, se transcribe el informe elaborado por la
unidad administrativa de apoyo al Consejo Social, dependiente del Area de Participacién
Ciudadana, del siguiente tenor literal:

“ En relacion a la peticién de informacion sobre el cumplimiento de las medidas
contenidas en el Dictamen del Consejo Social de 19 de noviembre de 2012, relativo
a intermediacion hipotecaria y desahucios, se informa de las gestiones realizadas
para el cumplimiento y efectividad de cada una de las medidas que se contienen en
dicho Dictamen:

1.~ Instar al Comité de Valoracion de adjudicaciones del Instituto Municipal de
la Vivienda que se tenga en cuenta como beneficiarios de adjudicacion de
Viviendas de Proteccidn Oficial entre el colectivo de personas en riesgo de
exclusion, al colectivo de deudores hipotecarios incluidos en el umbral de

exclusion, que hayan sido desahuciados de sus viviendas habifuales.

Se dio traslado del Dictamen que fue recibido por el IMV el 8 de enero de
2013.

El dia 9 de abril se solicita informacion al IMV sobre el grado de cumplimiento
del Dictamen.

El dia 16 de abril de 2013, se contesta por el Gerente del IMV que ya se venia
haciendo y ya se ha tenido en consideracion ésta peficion.

2.- Instar al Area de Promocion Empresarial y Empleo, negociado de Junta
Arbitral de Consumo a que potencie y consolide un servicio de mediacion y/o

arbitraje en materia de ejecuciones hipotecarias.

Se creé la Oficina de Intermediacién Hipotecaria del Ayuntamiento de Mdlaga en
noviembre de 2012, dependiente de la Seccion de Consumo, Servicio de Sanidad

del Area de Comercio y Via Publica del Ayuntamiento de Mdlaga, sita en Paseo
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Antonio Machado 12, torre B), 6° planta, que se coordina con las Areas de
Derechos Sociales, Participacién Ciudadana, Inmigracion y Cooperacion al
Desarrollo asi como de Ordenacion del Territorio y Vivienda que cuenta con la
atencion especializada en aspectos legales de juristas del IMV que informan a los
ciudadanos sobre la documentacién hipotecaria que les aportan, si es necesario
intermedia con las entidades de crédito, y en el supuesto de que el caso esté ya
Judicializado, lo remiten al Colegio de Abogados, que por medio de sus Letrados

da la mejor atencion posible en el dmbito judicial.

La actividad registrada en la Oficina hasta el dia 2 de mayo de 2013 presenta la

siguiente estadistica:

TOTAL: 276 % SOBRE EL
TOTAL

HOMBRES 137 49,64
MUJERES 139 50,36

FAMILIA NUMEROSA 22 7,97
FAMILIA ESTRUCTURADA ' 171 61,96
FAMILIA MONOPARENTAL 66 23,91
SOLTEROS/VIUDOS SIN HIJOS 41 14,86
JOVENES (HASTA 35 ANOS) 73 26,45
MEDIANA EDAD (DE 36 A 65 ANOS) 196 - 71,01
TERCERA EDAD 7 2,54
DESEMPLEADOS 188 68,12

EN ACTIVO A MEDIA JORNADA 19 6,88
AUTONOMOS - 6 2,17
EN ACTIVO JORNADA COMPLETA 34 12,32
PENSIONISTAS 29 10,51
ESPANOLES 252 91,30
EUROPEOS 1 0,36

PAISES DEI ESTE 5 1,81
SUDAMERICANOS 8 2,90
MARROQUIES 10 3,62
DERIVADOS AL COLEGIO DE 68 24,64

ABOGADOS
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3.- Solicitar al Congreso de los Diputados que promueva una proposicidn de ley, y
al Gobierno un Proyecto de Ley para la reforma de la legislacion procesal,

hipotecaria y tributaria, en los siguientes términos:

1- Incluir entre las causas de oposicicn en el procedimiento de embargo o ejecucion hipotécaria de
vivienda habitual, la existencia de cldusulas nulas o abusivas (o malas prdcticas) en los contratos de préstamos
con garantia hipotecaria o en otros aparejados a estos, como las cléusulas suelo o los swaps.

2.- Establecimiento como cuantia minima de la adjudicacion de la vivienda habitual a la entidad financiera el
80% del valor de tasacién determinado en la escritura de constitucion de hipoteca, asi como la dacién en pago de la
vivienda habitual que suponga la cancelacidn total de la deuda garantizada con la hipoteca y de las responsabilidades
personales del deudor hipotecario sin recursos.

3,-Prohibicién de incluir cldusulas en escrituras de préstamos garantizados con hipoteca sobre vivienda

habitual que supongan:

a)  Intereses moratorios desproporeionados, entendiéndose por tal aguellos intereses que dén lugar a una tasa
anual equivalente superior a 2,5 veces el interés legal del dinero, tal como viene siendo interpretado por

reiferada furisprudencia.

b) Costas desproporcionadas, debiéndose afiadir un apartade al art. 394 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
estableciendo que la cuantia procesal en un procedimiento de ejecucidn hipotecaria de vivienda habitual al

colectivo de deudores incluidos en el RD-Ley 6/2012 se entenderd indeterminada a efectos de costas.
¢ Cldusulas suelo desproporcionadas.

4,- Exencidn de impuestos a la entrega de vivienda habiiual gue hicieren los deudores incluidos en el
wmbral de exclusion definido en el art. 3 del RD-Ley 6/2012 a las entidades financieras, bien mediante escritura
de dacién en pago de la deuda & bien mediante adjudicacién a través de procedimiento de efecucion judicial o
extrajudicial. En concreto se reforme la Ley de Haciendas Locales para la exencidn del pago del impuesio sobre
el Incremento de valor de terrenos de naturaleza urbana, asi como la Grdenanza Municipal de éste impuesto por
lo menos para incluir un nuevo punto en su actual articulo 6 en el sentido expuesto en el art. 9 del RDLey 6/12 de
“tener la consideracién de sufeto pasivo sustituto del contribuyente a la entidad que adquiera el inmueble, sin
que el sustituto pueda exigir del contribuyente, el importe de-las obligaciones tributarias satisfechas” asi como

de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales en su modalidad de Actos Juridicos Documentados.-

Se remitid traslado del Dictamen a la Mesa del Congreso de los Diputados con
fecha registro de salida 9 de enero de 2013, por el Secretario General dirigido al
Presidente de la Mesa del Congreso.

Se recibe escrito del Secretario General del Congreso de 22 de enero en el Area
de Participacidn, comunicando Acuerdo de la Mesa del Congreso de los
Diputados del siguiente tenor literal: la relacién entre instituciones
constitucionales debe realizarse a través de sus érganos superiores, por lo que
procede que dicho escrito se curse a través de la Alcaldia-Presidencia.
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Se vuelve a trasladar el Dictamen por el Presidente del Consejo Social con fecha
registro salida de 5 de febrero de 2013, dirigido al Presidente de la Mesa del
Congreso, que tuvo entrada en el Congr eso de los Diputados con fecha 14 de
enero de 2013.

El 9 de abril de 2013 se solicita por correo electrdnico informacion sobre el
estado de tramitacion de la peticidn enviada, respondiéndose el dia 11 de abril
por la Direccidn de Comunicacién del Congreso que esid pendiente de que se
incluya en el orden del dia de la préxima reunidn de la Comisién de Peticiones,
Una vez que la Comisidn lo haya visto, mandardn respuesta comunicando el
acuerdo adoptado. '

También se dio traslado del Dictamen, recibido por el Organismo Auténomo del

Ayuntamiento de Mdlaga, GESTRISAM el 8 de enero de 2013, para
solicitar la modificacién de la Ordenanza Municipal del impuesto de plusvalia, en
el sentido expuesto en el pdrrafo 3.4 del Dictamen (tener la consideracion de sujeto
pasivo sustituto del contribuyente a la entidad que adgquiera el inmueble, sin que el
sustituto pueda exigir del contribuyente, el importe de las obligaciones tributarias
satisfechas)

El 16 de enero de 2013, se recibe escrito de GESTRISAM en el que informa que
se propuso al Excmo. Ayuntamiento Pleno para 2013 (v asi ha sido aprobada) la
modificacién del art. 7 dela Ordenanza fiscal n° 5 para contemplar
reglamentariamente este supuesto.

4.~ Solicitar a los grupos parlamentarios autondmicos la modificacién de la

normativa autondmica sobre VPO, con los fines siguientes:

a) La modificacién normativa necesaria para la que las administraciones titulares de VPO
puedan adjudicarse las viviendas VPO cuyos propietarios no puedan hacer frente a los pagos del

préstamo hipotecario, ofreciéndoselas a éstos en alquiler en condiciones asumibles.

b) Incluir en la normaﬁv.a, entre los beneficiarios de VPO en alquiler de inmuebles propiedad
del Ayuntamiento o de la Comunidad Awténoma, a aquellos cindadanos que hayan sido desalojados _
de su vivienda habitual por impago de hipoteca, carezcan de otros bienes y tengan rentas inferiores a
20.000 euros anuales, y al colectivg incluido en el RD-Ley 6/2012 de deudores hipotecarios sin

Fecursos.

Se dio traslado del Dictamen, que tuvo entrada en cada uno de los tres grupos
parlamentarios del Parlamento de Andalucia el 14 de enero de 2013, (Grupo
Popular, Grupo Socialista e IULV-CA).
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El dia 11 de abril se solicita a cada uno de los grupos parlamentarios del
Parlamento de Andalucia, informacion sobre el estado de framitacion de la
peticion.

Hasta la fecha no se ha recibido respuesta.

5.- Solicitar a las entidades financieras una moraforia que permita el cese de
los lanzamientos judiciales y la implementacion del alquiler so'cial. i otras
formulas que den solucidn a estas situaciones que sufren familias en situacion
de insolvencia sobrevenida e involuntaria, ya paralizando los procedimientos
Jjudiciales ya iniciados y ya la suspension del inicio de los nuevos procedimientos que se

produzean,

Tras la reunion de la Mesa del Grupo de Intermediacion Hipotecaria y
Desahucios de la Mesa de Educacion y Cohesiéﬁ Social del Consejo Social de
fecha 4 de septiembre de 2012, el 11 de septiembre se suscribié por todos los
grupos politicos municipales del Ayuntamiento una mocidn que contiene la
solicitud a las entidades financieras con el mismo tenor literal que se ha expuesto.
La Mocién fue aprobada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de 27 de

septiembre de 2012.

Ast mismo, se han mantenido reuniones con representantes de 8 entidades
bancarias con presencia en Mdlaga para solicitarles dicha moratoria asi como la

colaboracidn con la oficing de intermediacién hipotecaria municipal.

6.~ Solicitar de las entidades financieras un listado de -personas responsables
que sean interlocutores vélidos de didlogo para la mediacion pof parte de la
entidad, con los deudores sin recursos de préstamos garantizados con hipoteca
sobre vivienda habitual, que sirva para proponer soluciones alternativas que

eviten los lanzamientos judiciales.
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Existe el listado de interlocutores de entidades financieras en la oficina de
intermediacién hipotecaria con los que ya se estdn trabajando, sin perjuicio de ir

amplidndolo conforme se vayan tratando casos con nuevas entidades.

7.- Apoyar, con todos los recursos posibles, la recogida de firmas para la
modificacidn de la normativa vigente fal como se solicita en la Iniciativa
Legislativa Popular que regule la dacidn en pago, la paralizacidn de los

desahucios y el alquiler social u otras férmulas alternativas.

Desde octubre de 2012 por el Area de Derechos Sociales, se puso a disposicion
de los representantes de la PAH invitados a participar en el grupo de trabajo
sobre intermediacion hipotecaria y desahucios del Consejo Social, la posibilidad

de instalar mesas de recogida de firmas para dicha iniciativa.

8.- Colaborar activamente y coordinar esfuerzos con todas aquellas iniciativas
surgidas de ofras instancias con esta misma finalidad, que sean de dmbito

municipal,

Con fecha 16 de octubre de 201 2, se firma Convenio con el Colegio de Abogados
de Midlaga cuyo objeto es segin cldusula primera del Convenio. la prestacién de
un servicio de intermediacion gratuito con el que se prevé ayudar a las familias
en riesgo de efecucion hipotecaria, con la colaboracién de la Qficina Municipal
de Informacidén al Consumidor del Ayuntamiento de Mdlaga, dirigida a Jamilias
empadronadas en la ciudad, propietarios de vivienda habitual en dicho término
municipal, que se encuentren afectados por situaciones de riesgo residencial y
que puedan derivar en ejecuciones hipotecarias, o que se encuentren ya inmersas
en procedimientos de efecucion hipotecaria.

Por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 25 de enero de 2013 se aprobé la
adhesion del Ayuntamiento de Mdlaga al Convenio para la Creacidn de fondo
social de viviendas, por el que las entidades de crédito deberdn solicitar informe

a los servicios sociales que corvesponda del municipio de residencia de los
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solicitantes, que éste emitird en el plazo de 15 dias valorando las circunstancias
sociales de las familias solicitantes y su elegibilidad a efectos de asignacion de

viviendas de la entidad financiera, (cldusula 5° del Convenio).

Durante la vida de la Oficina Municipal de Mediacion Hipotecaria se han
mantenido varigs reuniones por responsables del Area de Comercio y Via
Piblica, ast como del drea de Derechos Sociales y Participacion Ciudadana, con
otras oficinas de ofras instancias con la misma finalidad, como Diputacion y
Junta Andalucia a efectos de coordinacion de esfuerzos.

Actualmente se coordina con Diputacion la atencién de afectados por razén del
territorio de la vivienda hipotecada; desde la oficina municipal se reenvian
afectados que tengan su vivienda habitual en la provincia de Mdlaga y viceversa,
la Oficina de la Diputacién reenvia a la Oficina Municipal los dfectados que

acudan a la misma y tengan vivienda hipotecada en Mdlaga capital.”

Es cuanto hay que informar.

En Malaga a 17 de mayo de 2013,

Fdo. Francisco Javier Pomares Tuertes

Presidente de | 7 n/ﬁf'm Permanente
Del Consejo Sg de'ld Ciudad de Malaga
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